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Meddelelse om landzonetilladelse til nyt énfamiliehus pa ejendommen Bakgardsvej 4, 2640 He-
dehusene - matr. 18a Soderup By, Fleng

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele landzonetilladelse til opfgrelse af nyt énfamiliehus
som ansggt pa ovennaevnte ejendom.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 pa felgende vilkar:

1. Huset opfgres som ansggt i 1 plan med sadeltag og murede gavle. Facader udfgres i mursten
i lys gul nuance med lyse fuger.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt jf. planlovens
§ 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, farend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige bekendtgarelse
af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Planlovens § 60 og § 60a.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pA kommunens hjemmeside www.htk.dk den 28-01-2025.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser, god-
kendelser eller andet efter anden lovgivning.

Byggetilladelse
Byggeprojekt kreever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma farst udstede en byggetilladelse,
nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilladelse allerede nu.

Byggetilladelse skal seges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa hjemme-
siden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsfremstilling

Der er den 6. august 2024 (med fyldestgagrende oplysninger den 7. januar 2025) s@gt om landzonetil-
ladelse til opfarelse af et nyt enfamiliehus pa 183 m? med integreret garage pa 67 m? pa ovenstaende
ejendom.

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
mariese 140951/24 24/15990


http://www.htk.dk/

Huset opferes i 1 plan med sadeltag og murede gavle. Facader udfgres i mursten i lys gul nuance
(Egernsund Wienerberger, farve nr. EW2169 Cold Hawaii) med en lys fuge. Tag bekleedes sorte be-
tontagsten og den sydvendte tagflade beklzedes med solpaneler, som placeres som angivet pa tegnin-
ger (situationsplan vist i bilag A og plan og facadetegninger i bilag B).

Lovgivning og anden planlagning
Ejendommen pa 1199 m? er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

| henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foreta-
ges udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelse af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer”.

Kommuneplan 2021

Ejendommen er omfattet af udpegning som kulturhistoriske bevaringsveerdier, veerdifuldt kulturmiljg,
bevaringsveerdigt landskab og seerligt veerdifuldt landbrugsomrade i Kommuneplan 2021. Inden for
disse udpegninger ma der kun meddeles tilladelse til byggeri, anleeg eller aendret arealanvendelse,
hvis det kan begrundes ud fra veesentlige samfundsmeessige hensyn, og det ud fra en konkret vurde-
ring kan ske uden at forringe de kulturhistoriske vaerdier eller muligheden for at styrke eller genoprette
disse veerdier. De seerlig veerdifulde landbrugsomrader skal sgges opretholdt til jordbrugsformal i form
af landbrugs- eller skovbrugserhverv.

Ejendommen ligger derudover i en bevaringsveerdig landsby, der udger en vigtig del af kommunens
kulturarv og er seerligt velbevaret, derfor skal ny bebyggelse skal tilpasses det eksisterende landsby-
miljg, jf. Kommuneplan 2021. Nye enfamiliehuse bar opferes som laengehus i 1 eller halvanden etage
og med saddeltag. Facader skal enten fremsta pudsede eller i rade eller gule mursten, saledes at det
passer ind i det omkringliggende miljg.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger falgende vurderinger:

e Opfaorelse af et nyt énfamiliehus kreever landzonetilladelse,

e Enfamiliehuset opfares som erstatning for et gammelt hus, som nedrives, og med omtrent
samme placering som det gamle hus. Opfarelsen vil derfor veere en viderefgrelse af en eksi-
sterende lovlig anvendelse, og vil derfor ikke vaere i strid med kommuneplanens udpegninger.

e Udformning af huset i én etage med murede gavle, indbygget garage, karnap og gule mursten
som ansggt, vil passe ind i det eksisterende landsbymilja.

International naturbeskyttelse
Neermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er en braddam
ca. 20 meter mod nord og et engareal, der ligger ca. 250 meter sydgst for stedet hvor huset opfares.

Neermeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Natura 2000-omraderne Sengelgse/Vasby
Mose og Roskilde Fjord, som ligger henholdsvis ca. 3 og 6,3 km fra ejendommens bygninger.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fremgar en reekke dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede,
uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa den
baggrund ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelsegge de pageel-
dende dyrearters yngle- og rasteomrader. | Sengelgse/Vasby Mose er der registreret en del yngleloka-
liteter for Stor Vandsalamander og Spidssnudet Frg, der begge er bilag IV-arter.

Det er kommunens vurdering, at opfarelse af et nyt énfamiliehus ikke vil have nogen indvirkning pa
naturforholdene uden for ejendommen og vil dermed ikke pavirke hverken Natura 2000-omraderne
eller bilag IV-arter negativt.

Naboorientering

Enfamiliehuset skal ligge ca. 6 meter vest for naermeste nabobeboelse (Baekgardsvej 10, 2640 Hede-
husene).

Kommunen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 orienteret de naermeste naboer, hvilket ikke har
resulteret i bemaerkninger til projektet.



Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A — situationsplan
- Bilag B — plan- og facadetegninger

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan klage, hvis du f.eks. mener, kommu-
nen ikke har haft ret til at treeffe en afgerelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsé klage over kommunens
skan.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr,

som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstarrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kom-
mune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afgerelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er afgerelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentliggerelsens dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen @nskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6
méaneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggerelsen, jf. planlovens § 62.



http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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